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 تقريـر المراجع المستقل 

 

 

 المحترمين   المساهمينإلى السادة / 

  شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي

 (  شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 المملكة العربية السعودية -الرياض  

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

 

 الــــــــــرأي:

المالية   القوائم  راجعنا  والسياحيللقد  العقاري  والتطوير  للاستثمار  إنمائية  مقفلة)  شركة  سعودية  مساهمة  (  شركة 

م، وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  2023ديسمبر    31والتي تشمل قائمة المركز المالي كما في    )"الشركة"(

المرفقة بالقوائم   التاريخ، والإيضاحات  المنتهية في ذلك  للسنة  النقدية  التدفقات  الملكية وقائمة  التغيرات في حقوق  وقائمة 

 المالية بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة.

 
المركز المالي للشركة كما في    الجوهرية،  جميع الجوانبمن    عادل،وفي رأينا، فأن القوائم المالية المرفقة، تعرض بشكل  

المنتهية في ذلك  2023ديسمبر  31 للسنة  النقدية  المالي وتدفقاتها  المالي    التاريخ،م وادائها  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً 

 المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 

 

 أساس الرأي:

في المملكة العربية السعودية، ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير   ةلقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمد

" الوارد في تقريرنا، ونحن مستقلون مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم الماليةموضحة بمزيد من التفصيل في قسم "  

عن الشركة وفقاً للميثاق الدولي لسلوك وآداب المهنة للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( المعتمد في  

فقا لذلك الميثاق.  المملكة العربية السعودية ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وفينا أيضا بمسؤوليتنا المسلكية الأخرى و

 يها كافية ومناسبة لتوفير أساس لرأينا.وفى اعتقادنا فأن أدلة المراجعة التي حصلنا عل

 

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية:

وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة    العادل،الإدارة هي المسؤولة عن اعداد القوائم المالية وعرضها  

نظام   وأحكام  والمحاسبين  للمراجعين  السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية  العربية 

الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لتمكينها من اعداد    عن الرقابة المسؤولة    وهي   للشركة.  الأساسيالنظام  الشركات و

 قوائم مالية خالية من التحريف الجوهري سواء بسبب غش أو خطأ.

 
البقاء   المسؤولة عن تقييم قدرة الشركة على  المالية، فإن الإدارة هي  وعن الإفصاح    كمنشاة مستمرةوعند إعداد القوائم 

عن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة. ما لم تعتزم الإدارة    الحال، بحسب مقتضى  

 أخر سوى القيام بذلك.  واقعيبديل  أيتصفية الشركة او إيقاف عملياتها. أو ما لم يكن لدى الإدارة 

 

 ، هم المسؤولون عن الإشراف على آلية التقرير المالي للشركة.مجلس الادارةوالمكلفون بالحوكمة أي 
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 تتمة - تقريـر المراجع المستقل

 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي

)شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية: 

سواءً بسبب    ،تتمثل أهدافنا في الوصول إلى تأكيد معقول عمّا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهري

لكنه لا يضمن أن    مرتفع،غش أو خطأ، وفى إصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا، والتأكيد المعقول هو مستوى تأكيد  

للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائماً عن كل  المراجعة التي تم القيام بها وفقاً 

تحريف جوهري متى كان موجودا. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعَُد التحريفات جوهرية إذا كان من  

ية التي يتخذها المستخدمون على أساس  نها قد تؤثر، منفردة أو في مجملها، على القرارات الاقتصادالمتوقع بدرجة معقولة أ

 هذه القوائم المالية. 

للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم    المهني،وكجزء من المراجعة وفقاً 

 ونقوم أيضاً بما يلي:ونلتزم بنزعة الشك المهني طوال عملية المراجعة 

التعرف على مخاطر التحريف الجوهري في القوائم المالية وتقييمها، سواءً بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات   •
مراجعة تستجيب لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لرأينا، ويعُد خطر عدم اكتشاف 

الناتج عن خطأ، نظراً لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو  التحريف الجوهري الناتج عن غش أعلى من الخطر  
 إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية. 

المناسبة في ظل الظروف   • المراجعة  الداخلية ذات الصلة بالمراجعة من أجل تصميم إجراءات  للرقابة  الى فهم  التوصل 
 القائمة، وليس لغرض إبداء رأي في فاعلية الرقابة الداخلية للشركة.

تقويم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات المتعلقة بها التي أعدتها   •
 الإدارة. 

التوصل الى استنتاج بشأن مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، وما إذا كان هناك عدم تأكد   •
كاً كبيرة حول قدرة الشركة على البقاء كمنشاة مستمرة استنادا إلى أدلة  كو متعلق بأحداث أو ظروف قد تثير ش  جوهري

المراجعة التي تم الحصول عليها. وإذا خلصنا الى وجود عدم تأكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى 
أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الافصاحات غير كافية.   المالية،الافصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم  

المراجع. ومع ذلك فإن أحداثاً أو ظروفاً  وتستند إستنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي يتم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير  
 مستقبلية قد تتسبب في توقف الشركة عن البقاء كمنشاة مستمرة.  

تقويم العرض العام للقوائم المالية وهيكلها ومحتواها، بما فيها الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعبر عن المعاملات  •
 والأحداث التي تمثلها بطريقة تحقق العرض العادل. 

ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة 

 للمراجعة، بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نتعرف عليها أثناء المراجعة.

ه ـ1445شوال   16التاريخ: 

م 2024ابريل   25      

شركة عادل أبو الخير وعبدالله أبو الخير 

 محاسبون ومراجعون قانونيون 

( 586ترخيص رقم  -أبوالخير عادل عبدالله )
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي
 (شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

   قائمة المركز المالي
   2023ديسمبر    31كما في 

 
 
 )بالريالات السعودية(  

 2022  2023 إيضاح                                                       

     الموجودات
     موجودات غير متداولة 
 1,023,286  1,103,414 5 عقارات وآلات ومعدات 

 1,409,377,976  1,392,263,703 6 عقارات استثمارية 

71,393,367,11  مجموع الموجودات غير المتداولة    1,410,401,262 

     موجودات متداولة
 23,887,501  14,095,238 7 عقارات للتطوير والبيع

 72,727,308  113,289,286 8 ذمم مستأجرين
 7,790,229  4,394,323 9 زكاة مدفوعة مقدما 

 1,836,172  1,228,069 10 أخرىمدفوعات مقدمة وارصدة مدينة 
 24,260,423  5,730,024 11 نقد وما في حكمه 

 130,501,633  138,736,940  مجموع الموجودات المتداولة

104,0571,532,  مجموع الموجودات   1,540,902,895 

     حقوق الملكية والمطلوبات 

     حقوق الملكية 
 1,100,000,000  1,100,000,000 1 رأس المال المدفوع 

 29,856,924  36,682,419 12 احتياطي نظامي 
 147,454,045  153,883,499  ارباح مبقاة

 1,277,310,969  1,290,565,918  مجموع حقوق الملكية 

     المطلوبات
     مطلوبات غير متداولة 

 969,926  1,068,456 13 المنافع المحددة للموظفين  التزام
 79,120,731  52,747,154 14 قرض طويل الاجل

 80,090,657  53,815,610  مجموع المطلوبات غير المتداولة 

     مطلوبات متداولة 
 131,200,000  131,200,000 15 مطلوب الى طرف ذو علاقة 

 10,970,073  11,916,811 16 مستحقات وأرصدة دائنة أخرى 
 14,957,619  18,232,141 8 مطلوبات عقود 

 26,373,577  26,373,577 14 الجزء المتداول –قرض طويل الاجل 

 183,501,269  187,722,529  مجموع المطلوبات المتداولة 

 263,591,926  241,538,139  مجموع المطلوبات 

 1,540,902,895  1,532,104,057  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات

 

 

 

 القوائم الماليةات المرفقة جزءا لا يتجزأ من هذه يضاحتشكل الإ
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي
 (شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 الأخر  الدخل الشاملو  الخسارةأو  الربحقائمة  
 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 
 

 )بالريـالات السعودية(    

   2022  2023  إيضاح  

   97,677,074     119,909,002    الإيرادات 

( 36,520,088)   17 تكاليف الإيرادات    (25,727,031 )  

   71,950,043   83,388,914   الربح  مجمل

( 6,204,653)  18 مصاريف إدارية وعمومية     (4,970,592 )  

41,526,94  6 رد انخفاض في قيمة عقارات استثمارات     4,049,880   

( 107,469)    ومعداتخسائر بيع الات    - 

( 5,738,813)   19 تكاليف التمويل    (4,518,378 )  

      1,680,733   20 أخرىايرادات 

   66,510,953   74,545,656   الشرعية  لسنة قبل الزكاةاربح 

( 6,329,058)  9 وفروقات الزكاة الزكاة الشرعية    (3,142,777 )  

   63,368,176   68,216,598   ربح السنة 

      بنود الدخل الشامل الأخر: 

   26,100   38,351  13 إعادة قياس التزام المنافع المحددة للموظفين 

   26,100   38,351   إجمالي الدخل الشامل الآخر  

4,94968,25   للسنة   إجمالي الدخل الشامل    63,394,276   

      

 110,000,000  110,000,000   المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة  

      ربحية السهم الاساسى والمخفض في:  

00.62   ربح السنة   0.576 

 
                                            

 القوائم الماليةالمرفقة جزءا لا يتجزأ من هذه  اتيضاحتشكل الإ
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي
 (شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية  
 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

الإيضاحات المرفقة جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية تشكل

 
 )بالريـالات السعودية(  

 المجموع  ارباح مبقاة  احتياطي نظامي  رأس المال المدفوع  

2022يناير  1الرصيد كما في     1,100,000,000 23,517,497 90,399,196 1,213,916,693 

لسنةاربح    - - 63,368,176 63,368,176 
 26,100 26,100 - -  الدخل الشامل الاخر للسنة 

 63,394,276 63,394,276 - -  اجمالي الدخل الشامل للسنة 

( 6,339,427) 6,339,427 -  المحول الى الاحتياطي النظامي   - 

 1,277,310,969 147,454,045 29,856,924 1,100,000,000    2022ديسمبر   31الرصيد في 

أرباحتوزيعات    - - (55,000,000)  (55,000,000)  
لسنةاربح    - - 68,216,598 68,216,598 

 38,351 38,351 - -  الدخل الشامل الاخر للسنة 

4968,254,9 68,254,949 - -  اجمالي الدخل الشامل للسنة   
( 6,825,495) 6,825,495 -  المحول الى الاحتياطي النظامي   - 

2023ديسمبر  31الرصيد في    1,100,000,000 36,682,419 153,883,499 1,290,565,918 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي
 (شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 قائمة التدفقات النقدية
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )بالريـالات السعودية(  

 2023  2022  

    التشغيلية:الأنشطة 
 66,510,953  74,545,656 ربح السنة قبل الزكاة الشرعية

    النقدية:التعديلات للبنود غير 
   21,389,259  21,233,975 استهلاك عقارات استثمارية

 116,293  101,381 ومعدات وآلاتاستهلاك عقارات 
( 41,526,94) رد انخفاض في قيمة عقارات استثمارية    (4,049,880 )  

   4,491,212  5,696,246 تكاليف تمويل

 126,489  99,314 التزام المنافع المحددة للموظفين –تكلفة الخدمة الحالية 

 27,166  42,567 التزام المنافع المحددة للموظفين –تكاليف تمويل 
 -  107,469 خسائر بيع الات ومعدات
( 1,680,733) ايرادات وداىع مرابحة   - 

    :التشغيليةالتغيرات في الموجودات والمطلوبات 
( 40,561,978) ذمم مستأجرين   (42,051,967)  
   339,213   3,274,522 مطلوبات عقود 

  142,572  608,103 مدفوعات مقدمة وارصدة مدينة أخرى
   538,885   (1,498,327) مستحقات وأرصدة دائنة أخرى

 -  9,792,263 عقارات للتطوير والبيع

 47,580,195  70,233,514 النقد المتوفر من الانشطة التشغيلية

( 5,000) التزامات منافع محددة للموظفين المدفوعة   (291,000 )  

( 2,933,152) زكاة شرعية مدفوعة   (1,272,730)  

 46,016,465  67,295,362 صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

    الأنشطة الاستثمارية:
( 309,979) اضافات عقارات وآلات ومعدات    (912,955)  

 -  21,001 المتحصل من عقارات وآلات ومعدات
( 2,592,758) اضافات عقارات استثمارية   - 

 -  1,680,733 ايرادات وداىع مرابحة

(1,201,003) صافي النقد )المستخدم في( الأنشطة الاستثمارية   (912,955 )  

    الأنشطة التمويلية:
( 26,373,577) الصافى –القرض طويل الاجل     (26,373,577 )  
( 5,232,400) تكاليف تمويل مدفوعة    (3,515,215 )  

( ,78153,018) توزيعات ارباح مدفوعة   -   

(84,624,758) صافي النقد )المستخدم في( الأنشطة التمويلية    (29,888,792 )  

( 18,530,399)  التغير في النقد وما في حكمه    15,214,718  
  9,045,705     24,260,423  يناير 1نقد وما في حكمه في 

  24,260,423     5,730,024  ديسمبر 31نقد وما في حكمه في 

    معاملات غير نقدية:
 23,887,501  - المحول من مشاريع تحت التنفيذ الى عقارات للتطوير والبيع

 975,997  463,846 مستحقة بنكيالتغير في تكاليف تمويل قرض  
 -  1,981,219 التغير في توزيعات ارباح مستحقة

     
 
 
 
 

 القوائم المالية تشكل الإيضاحات المرفقة جزءا لا يتجزأ من هذه 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 

 إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 التكوين والنشاط  -1

مسجلة في المملكة العربية    ،شركة مساهمة سعودية مقفلة  –  شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي
رقم  السعودية   التجاري  السجل  بتاريخ    1010185609بموجب  الرياض  مدينة  من  هـ  1424صفر    07صادر 
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ص.ب   المسجل  الشركة  عنوان  بريدي    51990ان  الربيع    8290,  13315رمز  عبدالعزيز،    4324الملك 

 المملكة العربية السعودية.  –الرياض 
 

إدارة   الخارطة  على  البيع  وانشطة  وتقسيمها  والعقارات  الأراضي  وبيع  للشركة في شراء  الرئيسي  النشاط  يتمثل 
 . )غير سكنية( المؤجرةالعقارات المملوكة او  وتأجير

 
الشركة    مال  راس  وقدرة  حدد  الى    1,100,000,000بمبلغ  مقسمة  سعودي(  ريال  مليون  ومائة  )مليار 

ريال لكل سهم )عشرة ريالات    10قيمة كل منها    متساويوعشرة ملايين سهم( اسمي    مئة)  سهم  110,000,000
 عادية نقدية.  أسهمسعودي( كلها 

  
 عداد القوائم المالية  أسس ا -2
 

 بيان الالتزام . أ
السعودية   العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً  المالية  القوائم  هذه  إعداد  والمعايير تم 

السعودية    والإصدارات الهيئة  من  المعتمدة  والمحاسبينالأخرى  "المعايير   للمراجعين  بـ  مجتمعة  إليها  )ويشار 
 .الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(

 
 مبدأ التكلفة التاريخية  .ب

وباستخدام الاستحقاق المحاسبي فيما عدا ما تتطلبه المعايير   تم إعداد هذه القوائم المالية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية
 4الدولية المالي بأستخدام اساس قياس اخر كما هو مبين في ايضاح رقم 

 
 والنشاط  عملة العرض . ج

ما لم يتم إظهارها    ،تقريب المبالغ لأقرب ريالتم  يعتبر الريال السعودي العملة الوظيفية للشركة وعمله العرض، و
 .بخلاف ذلك

 
 والافتراضات المحاسبية الهامة  الأحكام والتقديرات .د

قامت   المالية  القوائم  هذه  إعداد  والتقديرات  لاا  باستخدامدارة  الاعند  تطبيق    والافتراضاتحكام  على  تؤثر  التي 
وا والمطلوبات  للموجودات  المبينة  المبالغ  للشركة وعلى  المحاسبية  تختلف لايالسياسات  قد  والمصروفات.  رادات 

  تعديلاتفتراضات المتعلقة بها بصفة مستمرة. تدرج  الاالنتائج الفعلية عن هذه التقديرات. تتم مراجعة التقديرات و
 . التقديرات المحاسبية في السنة التي يتم فيها تعديل التقديرات وفي السنوات التالية المتأثرة بالتعديل

 
 الافتراضات والتقديرات غير موكدة 

جوهري على    أثرإن المعلومات حول الافتراضات والتقديرات غير المؤكدة ذات المخاطر الهامة التي قد يكون لها  
  :يليفيما تتمثل  بالقوائم المالية للشركة المبالغ المدرجة 

 أوضاع زكوية غير موكدة 
تتعلق الزكاة المستحقة الحالية للشركة بتقييم الإدارة لمبلغ الزكاة المستحقة على الربوط الزكوية المفتوحة حيث لا  
يزال يتعين على الشركة الاتفاق مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك على مبالغ الإلتزامات النهائية. وبسبب عدم 
التأكد المرتبط بهذه البنود الزكوية، فمن المحتمل أن تختلف النتيجة النهائية بشكل كبير عند إصدار الربوط النهائية 

 .مستقبلية فترات من قبل هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 
 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 تتمة( المالية )عداد القوائم أسس ا -2
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(   .د

 
 مم مستأجرينذالهبوط في قيمة 

بقياس مخصص هبوط   الشركة  المستاجرينتقوم  التحصيل  قيمة ذمم  المستحقة  الإيجار  العقود ومبالغ  ، وموجودات 
للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر للمبالغ المستحقة على المستأجرين أو موجودات العقد والتي    وبمبلغ مسا  

المالي ) للتقرير  الدولي  للمعيار  المبسط.  9لا تتضمن مكون تمويل جوهري وفقاً  النموذج  بقيد ( وفق  الشركة  تقوم 
اعمار   تتضمن  عوامل  عدة  الاعتبار  بعين  اخذة  المتوقعة  الائتمان  المالي    الذمم، خسائر  الاحكام    للعملاء،الوضع 

 . القضائية ان وجدت
  

 الهبوط في قيمة العقارات وآلات والمعدات 
يستدل على وجود انخفاض في القيمــة عنــدما تزيــد القيمــة الدفتريــة لةصــل أو وحــدة توليــد النقــد عــن قيمتــه القابلــة 

تســتند القيمــة  ".لة مطروحًا منها تكاليف الاســتبعاد أو القيمــة قيــد الاســتخدام أيهمــا أكبــردقيمته العا"  للاسترداد وهي  
العادلة ناقصا تكاليف الاستبعاد على البيانات المتاحة من معاملات المبيعات الملزمة، والتــي يــتم تنفيــذها علــى أســس 
متشابهة لةصول المماثلة أو أسعار السوق مطروحا منها التكاليف الإضافية لاستبعاد الأصل. يتم احتساب القيمة قيــد 

تستند التدفقات النقدية على الموازنات التقديرية للســنوات  المخصومة،الاستخدام بالاستناد إلى نموذج التدفقات النقدية 
الخمس القادمة ولا تشمل أنشطة إعادة الهيكلة التي لم ترتبط بها الشركة بعد أو الاستثمارات المســتقبلية المهمــة التــي 
من شأنها أن تعزز أداء وحدة توليد النقد قيــد الإختبــار لانخفــاض فــي القيمــة. يكــون المبلــغ القابــل للاســترداد أكثــر 
حساسية لسعر الخصم المستخدم في نموذج التدفقات النقدية المخصومة وكــذلك التــدفقات النقديــة المســتقبلية المتوقعــة 

 ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء. 
 

 الأعمار الانتاجية للعقارات وآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية
ويتم تحديــد الاستهلاك، والعقارات الاستثمارية لحساب  والمعدات،تحدد الشركة الأعمار الإنتاجية التقديرية للعقارات 

تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجيــة المقــدرة  التلف.هذا التقدير بعد الأخذ بالاعتبار الاستخدام المتوقع لةصل أو 
وطريقة احتساب الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفتــرة الاســتهلاك تتوافــق مــع الــنمط المتوقــع للمنــافع 

 الاقتصادية من هذه الموجودات. 
 

 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية
تستند القيمة العادلة علــى   المقارنة.القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية هي مشتقة من أسعار السوق الحالية للعقارات  

مقيمون مستقلون يحملون رخصة ذات صلة بالتقييم ولديهم خبرة حديثة في مجال تقييم الإنشاءات في نفس   منالتقييم  
ويستخدم المقيم ظروف السوق الحالية ومعاملات البيع الحديثة لعقارات مماثلة في تحديــد القيمــة  الشركة،موقع عقار  

 العادلة.
 

 لتطوير والبيع اتقدير صافي القيمة القابلة للتحقق لعقارات  
والبيعاعقارات  تظهر   للتحقق هي    لتطوير  القابلة  القيمة  أقل. صافي  أيهما  للتحقق،  القابلة  القيمة  أو صافي  بالتكلفة 

التقديرية   التكاليف  ناقصاً  العادية  الأعمال  الدورة  التقديري ضمن  البيع  لإتمام    للاستكمالسعر  التقديرية  والتكاليف 
 البيع.

القيمة القابلة للتحقق من خلال الرجوع إلى ظروف السوق والطريقة المستقبلية المخططة للاستبعاد. ويتم   تقديريتم   
السوق الأخيرة  تقدير الشركة في ضوء معاملات  قبل  داخليا من  العقارات  لهذه  للتحقق  القابلة  او بالاستعانة   القيمة 

 . بمقيمون مستقلون

تاريخ   في  السوق  أسعار  إلى  الرجوع  من خلال  البيع  سعر  تقدير  المالىيتم  تعديل اللعقارات  ل  المركز  بعد  مماثلة 
البيع    الموقع، الفروقات في   التطوير من سعر  المقدرة لإتمام  التكاليف  يتم خصم  التطوير والجودة.  والحجم ووضع 

 المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق.
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات -3
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة
التنفيذ في    التي دخلت حيز  المعايير والتعديلات  يلي  التاريخ    2023يناير    1فيما  ذلك  لم يذكر خلاف  ) أو بعد  ما 

أو  أو تفسير  المبكر لأي معيار  بالتطبيق  الشركة  تقم  لم  المالية للشركة.  القوائم  أثر جوهري على  لها  ذلك(، وليس 
 تعديل آخر تم إصداره وغير ساري المفعول بعد. 

 
 عقود التامين ( 17المعيار الدولي للتقرير المالي ) 
( المالي  للتقرير  الدولي  الإثبات  (  17المعيار  يغطي  التأمين  لعقود  شامل  جديد  محاسبي  معيار  هو  التامين  عقود 

( عقود  4محل المعيار الدولي للتقرير المالي )(  17والقياس والعرض والإفصاح يحل المعيار الدولي للتقرير المالي )
( المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  يسري  عقود  (  17التأمين.  انواع  كافة  )على  وغير    أيالتأمين  الحياة  على  التأمين 

 .بصرف النظر عن نوع المنشآت التي تقوم بإصداره التأمين(الحياة والتأمين المباشر وإعادة 
 
على    قليلة  استثناءات  تطبق  اختيارية. سوف  بصورة  الاشتراك  فيها  يتم  التي  المالية  والأدوات  الضمانات  وبعض 

في تقديم نموذج محاسبي لعقود التأمين على (  17نطاق ضيق. يتمثل الهدف العام من المعيار الدولي للتقرير المالي )
الدولي   المعيار  يستند  الصلة.  ذات  المحاسبية  الجوانب  جميع  يغطي  كما  التأمين،  لشركات  وتوافقا  نفعا  أكثر  نحو 

 إلى النموذج العام، الذي يتم استكماله عن طريق:(  17للتقرير المالي )
 طريقة الأتعاب المتغيرة(.)التكييف المحدد للعقود ذات خصائص الاشتراك المباشر  -
 بصورة أساسية للعقود قصيرة المدة.   (طريقة توزيع الأقساط)الطريقة المبسطة   -

 لم يكن للمعيار الجديد أي أثر على القوائم المالية للشركة. 
 

 (  8التعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -تعريف التقديرات المحاسبية 
وتصحيح   المحاسبية  السياسات  في  والتغيرات  المحاسبية  التقديرات  في  التغيرات  بين  الفرق  التعديلات  توضح 

 قياس والمدخلات لتحسين التقديرات المحاسبية. لالأخطاء. كما أنها توضح كيفية استخدام المنشآت الطرق ل
 

 لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية للشركة 
 

( وبيان ممارسات المعايير الدولية 1الدولي )  ةالمحاسبيلات على معيار  عدالت  -  المحاسبيةالسياسات  عن    الافصاح
 ( 2لتقرير المالي )ل

الدولية ( وبيان ممارسات المعايير  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )للمحاسبة  مجلس المعايير الدولية    أصدر 
في    المنشآتإرشادات وامثلة لمساعدة  فيها  قدم  ، والتي  النسبية(: ممارسة الاجتهادات بشأن الأهمية  2لتقرير المالي )ل

الأ بشأن  الاجتهادات  عه ممارسة  على  النسبية  السياسة    تامليمية  عن  التت  المحاسبية.الإفصاح  إلى  لايعدهدف  ت 
عن  على    المنشآتساعدة  م افصاحات  أكثر  تقديم  نحو  على  المحاسبية  استبدال  من  نفعا  السياسات  متطلب  خلال 

 " النسبيةالمحاسبية " ذات الاهمية    عن سياساتهابمتطلب الإفصاح    " الهامة" المحاسبية  سياساتها    عن  المنشآتافصاح  
تطبيق   كيفية  حول  إرشادات  في    المنشآتوإضافة  النسبية  الأهمية  عن المتعلقة  القرارات  اتخاذ  لمفهوم  بالإفصاح 

  المحاسبية.السياسات 
 

أو إثبات أو عرض    اسالشركة عن السياسات المحاسبية، ولكن ليس على قيافصاحات  على    للتعديلات أثرلقد كان  
 . في القوائم المالية الشركةبنود أي 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

  
 تتمة - المعايير والتفسيرات والتعديلات -3

 
 لة الصادرة غير سارية المفعول بعد عدالمعابير والتفسيرات الجديدة والم

 
دلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد، ولم يتم تطبيقهــا مبكــرا مــن قبــل الشــركة عالمعايير والتفسيرات الجديدة والم

مــن غيــر المتوقــع أن يكــون لتطبيــق هــذه المعــايير   0  فــي حــال يمكــن تطبيقهــا  هانسيتم تطبيقهــا فــي تــاريخ ســرياو
 جوهري على الشركة في تاريخ دخولها حيز التنفيذ.  أثروالتفسيرات أي 

 
 تاريخ السريان  المعيار أو التعديل أو التفسير 

تصنيف الالتزامات على أنها متداولة أو غير   (: 1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )  -
 . متداولة

 2024يناير  1

التزام عقد الإيجار في معاملات البيع    (:16التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 .وإعادة الاستئجار

 2024يناير  1

(  1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -ترتيبات تمويل الموردين  الإفصاحات: -
 .(7)  الماليوالمعيار الدولي للتقرير 

 2024يناير  1

التحديثات على معيار المحاسبة الدولي   -عدم إمكانية المبادلة بين العملة وعملة أجنبية  -
(21). 

 2025يناير  1

 
 ملخص السياسات المحاسبية المهمة -4

 
 وفيما يلي ملخص للسياسات المحاسبية الهامة التي استخدمتها الشركة في اعداد هذه القوائم المالية: 

 
 تصنيف الموجودات والمطلوبات إلى متداول أو غير متداول 

 تعرض الشركة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على اساس تصنيفها إلى متداول أو غير متداول.  

   في حالة:يتم تصنيف الأصل ضمن الموجودات المتداولة  -
 . توقع تحقق الأصل أو هناك نية لبيعه او استخدامه خلال دورة العمل العادية * 
  محتفظ بالأصل بشكل رئيسي من اجل المتاجرة. *
   أو. المالي،شهراً بعد تاريخ قائمة المركز   12توقع تحقق الأصل خلال  *
على  شهراً   12كونه نقداً أو في حكم النقد الا إذا كان محظوراً تبادل الأصل أو استخدامه لتسوية التزام ما خلال  *

   من تاريخ قائمة المركز المالي. الأقل
 
 يتم تصنيف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة.   -

 
 :في حالةيتم تصنيف الالتزام ضمن المطلوبات المتداولة  -

 توقع تسوية الالتزام خلال دورة العمل العادية.  * 
 محتفظ بالالتزام بشكل رئيسي من اجل المتاجرة. * 
 شهراً بعد تاريخ قائمة المركز المالي، أو   12توقع تسوية الالتزام خلال  * 
 قائمة المركز المالي. شهراً على الأقل بعد تاريخ  12عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لمدة  * 

 
 يتم تصنيف جميع المطلوبات الاخرى كمطلوبات غير متداولة. -
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية  

 م 2023ديسمبر    31للسنة المنتهية في 
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 قياس القيمة العادلة 

 تقوم الشركة بقياس الادوات المالية بالقيمة العادلة بتاريخ كل قائمة مركز مالي.  
الذي يمكن استلامه عند بيع موجودات او سداده عند تسوية مطلوبات بين طرفين بموجب   المبلغ  العادلة هي  القيمة 
معاملة تتم على اسس تجارية بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل 

   ما:االمطلوبات ستتم 

 في السوق الرئيسي لهذه الموجودات أو المطلوبات او •

 في حال عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق منفعة للموجودات أو المطلوبات. •
 

 يجب أن يكون لدى الشركة القدرة على أن تستخدم / تصل إلى السوق الرئيسي أو السوق الأكثر منفعة. 
عند   السوق  في  المتعاملون  يستخدمها  قد  التي  الافتراضات  باستخدام  المطلوبات  او  للموجودات  العادلة  القيمة  تقاس 

 تسعير الموجودات والمطلوبات، بافتراض انهم يسعون لما يحقق أفضل المصالح الاقتصادية لهم.  
 

عند قياس القيمة قيمة العادلة. للموجودات غير المالية، يتم الأخذ في الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق  
منافع اقتصادية من الأصل عن طريق الاستخدام الأفضل والأقصى له او عن طريق بيعه لمتعاملين آخرين في السوق 
تكون   والتي  للظروف،  المناسبة  التقييم  طرق  الشركة  تستخدم  والأقصى.  الأفضل  النحو  على  الأصل  يستخدمون 
البيانات اللازمة لها لقياس القيمة العادلة متوفرة، محاولة استغلال المدخلات التي يمكن ملاحظتها بأكبر قدر ممكن، 
والتقليل من استخدام المدخلات التي لا يمكن ملاحظتها بأقل قدر ممكن، والتقليل من استخدام المدخلات التي لا يمكن 

 ملاحظتها بأقل قدر ممكن.
 

للتسلسل تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالية وفقا  
، وهي مذكورة ادناه على اساس أدنى مستوى للمدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة  الهرمي المستويات القيمة العادلة

 ككل: 

 : الاسعار المتداولة )الغير معدلة( في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة. المستوى الأول •

: طرق قياس يكون أدنى مستوى لمدخلاتها الهامة لقياس القيمة العائلة يمكن ملاحظتها بصورة  المستوى الثاني  •
 مباشرة أو غير مباشرة.  

 للملاحظة.  قابلة : طرق قياس يكون أدنى مستوى لمدخلاتها الهامة لقياس القيمة العادلة غيرالمستوى الثالث •
 

التي يتم اثباتها في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تحدد الشركة ما إذا تم   بالنسبة للموجودات والمطلوبات 
التحويل بين مستويات التسلسل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )على أساس المستوى الأدنى للمدخلات الهامة  

 لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل سنة مالية. 
 

 المعاملات والارصدة  -العملات الأجنبية  
مؤهلة   المعاملة  فيه  تكون  التي  التاريخ  في  الوظيفية  للعملة  السائد  بالسعر  مبدئيا  الاجنبية  بالعملة  المعاملات  تسجل 
بالسعر  الوظيفية  العملة  الى  الاجنبية  بالعملات  القائمة  النقدية  والمطلوبات  الموجودات  ترجمة  اعادة  ويتم  للاعتراف. 

في    السائد في تاريخ اعداد القوائم المالية. وتسجل جميع الفروق الناشئة من التسويات أو المعاملات على البنود النقدية
 الدخل الشامل.   الربح او الخسارة في قائمة

المعاملات  تاريخ  في  السائد  العملة  اجنبية بسعر  بعملة  التاريخية  بالتكلفة  قياسها  تم  التي  النقدية  البنود غير  ترجمة  يتم 
أساساً. أما البنود غير النقدية بالعملات الأجنبية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة فيتم ترجمتها بسعر العملة السائد في تاريخ  
تحديد قيمتها العادلة. يتم معاملة الأرباح او الخسائر الناتجة عن ترجمة البنود الغير النقدية التي تم قياسها بالقيمة العادلة  

أن فروقات الترجمة للبنود  )أيالقيمة العادلة لذلك البند. في والخسائر الناتجة عن التغير   بالأرباحبالتوافق مع الاعتراف 
الاعتراف   يتم  حيث    بأرباحالتي  الشامل  الدخل  قائمة  في  العادلة  قيمتها  الشامل    يتموخسائر  الدخل  في  بها  الاعتراف 

الاعتراف   يتم  التي  والبنود  في    بأرباحالآخر،  العادلة  قيمتها  الخسارةوخسائر  او  الدخل    الربح  في  بها  الاعتراف  يتم 
 .الشامل(
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 عقارات وآلات ومعدات  

يتم تسجيل العقارات والآلات والمعدات بالتكلفة مخصوما منها الاستهلاك المتراكم و/ أو الخسائر المتراكمة للهبوط في 
من  المستبدل  الجزء  تكلفة  التكلفة  تتضمن  والأراضي.  التنفيذ  تحت  مشروعات  استهلاك  يتم  ولا  وجدت،  ان  القيمة 
باشتراطات  الوفاء  حالة  في  الأجل  طويلة  الانشاءات  لمشروعات  الاقتراض  وتكاليف  ومعدات  وآلات  عقارات 
بالاعتراف   الشركة  تقوم  فترات معينة،  على  هامة من عقارات وآلات ومعدات  اجزاء  استبدال  يتم  الاعتراف. عندما 
بتلك الأجزاء باعتبارها أصول فردية ذات عمر انتاجي محدد واستهلاك محدد. ويتم الإعتراف بجميع تكاليف الإصلاح  

 والصيانة الأخرى في الربح او الخسارة في قائمة الدخل الشامل عند تكبدها. 
 

 :وفق النسب التاليةيتم احتساب الاستهلاك باستخدام طريقة القسط الثابت 
 نسبة استهلاك  اسم الاصل 

 % 10 تحسينات وديكورات 

 % 20 الات ومعدات 

 % 20 اجهزة مكتبية واجهزة كمبيوتر 

 % 10 اثاث ومفروشات اخرى 

 % 20 سيارات

 
العقارات والآلات والمعدات عند استبعاده أو عند عدم توقع الحصول على أي   الغاء الاعتراف بأي بند من بنود  يتم 
منافع اقتصادية من استخدامه أو بيعه في المستقبل. يتم تسجيل أي ربح أو خسارة تنشأ عن استبعاد العقارات والآلات 
قائمة  الخسارة في  او  الربح  الدفترية لةصل( في  بالفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة  والمعدات )تحسب 

 الدخل الشامل. 
 

مالية  نهاية كل سنة  في  والمعدات  العقارات والآلات  استهلاك  الانتاجية وطرق  المتبقية والأعمار  القيمة  يتم مراجعة 
 . الأمر تطلب إذا ويتم إجراء التعديلات على أساس مستقبلي،

 

 مشاريع تحت التنفيذ  
يمثل بند مشاريع تحت التنفيذ فى العقارات التطويرية تحت التنفيذ ويتم قياسها مبدئيا بتكلفة الاقتناء ويتم قياسها لاحقا 
التنفيذ واراضي  البند بشكل رئيسي من مشاريع تحت  أقل. ويتكون هذا  ايهما  للتحقق  القابلة  القيمة  أو صافي  بالتكلفة 
ارتفاع   انتظار  او  التأجير  لغرض  بها  الاحتفاظ  من  بدلا  الاعتيادية،  الاعمال  سياق  في  بيعها  أجل  من  التطوير  تحت 

المباشرة   الرأسمالية.قيمتها   التكلفة  ذلك  التطويرية بما في  بالعقارات  المنسوبة مباشرة  التكاليف  التكلفة جميع  تتضمن 
للمواد وتكاليف العمالة المباشرة وتكاليف الاقتراض والمصروفات غير المباشرة التي تم تكبدها في تحويل العقارات  

 التطويرية الى موقعها وحالتها الحالية. يتم احتساب التكلفة باستخدام طريقة المتوسط.
 

يتم اختبار انخفاض القيمة بمقارنة صافي القيمة القابلة للتحقق، والذي يمثــل ســعر البيــع المقــدر ناقصــا جميــع التكــاليف 
 ، وتكاليف البيع التي سيتم تكبدها.لانجازالمقدرة 

 
ان دورة التشغيل للعقارات التطويرية تعتبر طويلة المدى حيث ان غالبية العقارات التطويرية محــتفظ بهــا لفتــرة اطــول 

شهرا. إذا كان هناك تغيير في نية الادارة وتحديد ايــة عقــارات تطويريــة للبيــع الفــوري فانــه يــتم تقســيمها بــين   12من  
العقارات تحت التطوير طويلة الاجل وقصيرة الأجل متمثلة في الجزء غيــر المتــداول والجــزء المتــداول مــن عقــارات 

 التوالي.تحت التطوير على 
الجزء غير المتداول والجزء المتــداول في تاريخ كل تقرير مالي، تقوم الادارة بتصنيف مشاريع التطوير العقاري على  

اعتمادا على تاريخ اكتمالها المتوقع. إذا كان من المتوقع أن يكتمل انجاز المشروع خلال سنة من تاريخ قائمــة المركــز 
 .الموجودات المتداولة كموجودات ضمنالمالي، يتم تصنيف المشروع 
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 العقارات الاستثمارية

تتكون العقارات الاستثمارية بشكل أساسي من العقارات والأراضي المطورة المحتفظ بها لغــرض ارتفــاع قيمتهــا علــى 
المدى الطويل. يتم الاحتفاظ بالعقارات الاستثمارية للحصول على إيجارات و/ أو لزيادة قيمتها أو كليهما بدلا من بيعهــا 
في سياق الأعمال الاعتيادية أو الاستخدامات في الإنتاج أو فــي الأغــراض الإداريــة. لا تســتخدم هــذه العقــارات لتوليــد 
ايرادات من خلال العمليات التجارية العادية. يــتم الاعتــراف بالعقــارات الاســتثمارية مبــدئيا بالتكلفــة ويــتم قيــاس تكلفــة 
الاستحواذ بالقيمة العادلة لةصول المستحوذ عليها / المحولة. تقوم الشركة بتوظيف خــدمات طــرف ثالــث مقــيم مؤهــل 
مهنياً للحصول على تقديرات القيمة السوقية للعقارات الاستثمارية باستخدام أساليب تقييم معترف بهــا لغــرض مراجعــة 

 الانخفاض في القيمة والإفصاحات في القوائم المالية.
 

يتم رسملة جميع تكاليف التطوير )التصــميم والتطــوير وتكلفــة المــوظفين( والتــي تعــزى مباشــرة الــى حيــازة / تطــوير 
 العقارات للوصول للتكلفة الاجمالية. 

 
يتم الاحتفاظ بالعقارات الاستثمارية بغرض تحقيق الإيراد من تأجيرها و / أو لزيادة القيمة السوقية الرأسمالية، بالتكلفــة 

 ناقصا الاستهلاك المتراكم وأي خسارة انخفاض في القيمة. 
 

يتم احتساب الاستهلاك بحيث يتم شطب التكلفة ناقصا القيمة التقديرية المتبقية لةصول، باستثناء الأراضــي والعقــارات 
 : التاليةتحت التنفيذ، على مدى اعمارها الانتاجية المقدرة باستخدام طريقة القسط الثابت على أساس نسب الاستهلاك 

 
 نسبة استهلاك  اسم الاصل 

 %10-%3 مباني 
 %20 معدات 

 
يتم ادراج الأرباح والخسائر من بيع أو استبعاد العقارات الاستثمارية التــي تمثــل الفــرق بــين صــافي متحصــلات البيــع 
والقيمة الدفترية في الربح او الخسارة في قائمة الدخل الشامل في الفترة التــي يــتم فيهــا البيــع / الاســتبعاد باســتثناء تلــك 

 التأخير. إعادة المتعلقة بترتيبات البيع أو
 

 عقارات للتطوير والبيع 
تصنف العقارات التي يتم اقتناؤها أو إنشاؤها أو هي في طور الإنشاء والتطوير لغرض البيع كعقارات تطــوير وتــدرج 

صافي القيمة القابلة للتحقق ايهما اقل. تتضمن تكلفة عقارات للتطوير بشكل عــام تكلفــة الأرض والإنشــاءات او  بالتكلفة  
القيمة القابلة للتحقق هي سعر البيــع التقــديري فــي ســياق  صافي بينما  للبيع،والنفقات الأخرى المتعلقة بتجهيز العقارات  

 البيع.  ومصروفاتكمال ستالعمل العادي، على أساس أسعار السوق في تاريخ التقرير بعد خصم تكاليف الإ
 

 تقوم الإدارة بفحص القيم الدفترية لعقارات للتطوير على أساس سنوي.
في تاريخ كل تقرير، تقوم الإدارة بتصنيف العقارات للتطوير كموجودات متداولة أو غيــر متداولــة بنــاءاً علــى التــاريخ 

 المتوقع لتحققها.  
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 الإيجارات 

يعتمد تحديد ما إذا كان أي اتفاق يمثل أو يتضــمن إيجــار علــى جــوهر الاتفــاق فــي تــاريخ بدايتــه. يمثــل الاتفــاق أو 
يتضمن إيجار إذا اعتمد الوفاء به على استخدام أصل أو موجودات معينة، أو أن الاتفاق يمنح حق استخدام أصل أو 

 موجودات معينة حتى لو لم يكن هذا الحق مذكوراً صراحة في العقد.
 

 الشركة كمؤجر
يتم تصنيف عقود الإيجار التي لا تقوم الشركة بموجبها بتحويل جميع مخاطر ومنافع الملكية بشكل جوهري كعقود  

تأجير تشغيلي. يتم إضافة التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة في التفاوض وترتيب عقد الإيجار التشغيلي إلى القيمــة 
بهــا علــى مــدار فتــرة الإيجــار علــى نفــس أســاس إيــرادات الإيجــار. يــتم   الاعتــرافالدفترية لةصل المــؤجر ويــتم  

 .الاعتراف بالإيجارات المحتملة عند اكتسابها
 

 عقود الايجار قصيرة الأجل وعقود ايجار ذات موجودات منخفضة القيمة 
الموجودات منخفضة القيمة هي البنــود التــي لا   أقل.شهر أو    12عقود الايجار قصيرة الأجل هي عقود بمدة إيجار  

تفي بحدود الرسملة الخاصة بالشركة وتعتبر غيــر جوهريــة لقائمــة المركــز المــالي بالشــركة ككــل. يــتم الاعتــراف 
بمدفوعات عقود الايجار قصيرة الأجل وعقود الايجار ذات الموجودات منخفضة القيمة على أســاس القســط الثابــت 

 قائمة الدخل الشامل.  الخسارة فياو  في الربح
 

  الهبوط في قيمة الموجودات غير المالية
تقوم الشركة في تاريخ إعداد القوائم المالية بتقدير ما إذا كان هناك مؤشر على هبوط قيمة أصل. وفي حالــة وجــود 
أي مؤشر على ذلك، أو عندما يكون إجراء اختبار سنوي لهبوط قيمة الأصل مطلوبــا، تقــوم الشــركة بتقــدير القيمــة 
القابلة لاسترداد لةصل. وتتمثل القيمة القابلة لاسترداد لةصل في القيمة العادلة لةصل أو وحدة توليد النقد ناقصا 
تكلفة البيع أو القيمة قيد الاستخدام لةصل، أيهما أعلى. وتحدد لةصل المفرد ما لم يكن الأصل يتولــد عنــه تــدفقات 
نقدية غير مستقلة بشكل كبير عن التدفقات المتولدة من موجــودات أو مجموعــات أخــرى مــن الموجــودات. وعنــدما 
تتجاوز القيمة الدفترية لةصل أو وحدة توليد النقد قيمته القابلة لاســترداد يتعــين تخفــيض قيمــة الأصــل إلــى قيمتــه 

 القابلة لاسترداد. 
 

وعند تحديد القيمة قيد الاستخدام، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية إلى القيمة الحالية باستخدام سعر الخصم قبــل 
الضريبة بما يعكس التقديرات السوقية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المرتبطة بالأصل. وعند تحديد القيمة العادلــة 
ناقصاً تكاليف البيع، يتم مراعاة المعاملات السوقية الحديثة عند توافرها. او يتم استخدام نمــوذج تقيــيم مناســب ويــتم 
التحقق من هذه القيم بمقارنتها بمضــاعفات التقيــيم وأســعار الأســهم المدرجــة للشــركات التابعــة المطروحــة للتــداول 

 للجمهور أو من خلال أي مؤشرات أخرى للقيمة العادلة.
 
تعتمد الشركة في حساب الهبوط في القيمة على موازنات تفصيلية وحســابات تقديريــة يــتم إعــدادها بشــكل منفصــل  

لكل وحدة توليد نقد بالشركة التي يتم توزيع الموجودات الفردية عليها وعــادة مــا تغطــي هــذه الموازنــات التفصــيلية 
والحسابات التقديرية خمس سنوات لتغطية فترات أطول، يتم حساب معدل نمو طويل الأجل ويطبــق علــى التــدفقات 

 الخامسة.النقدية المستقبلية المشروع بعد السنة 
 

فــي قائمــة الــدخل الشــامل ضــمن المستمرة في الربح او الخســارة  يتم الاعتراف بخسائر الهبوط في القيمة للعمليات  
 المصاريف الملائمة لوظيفة الموجودات التي تعرضت الهبوط في القيمة.

يتم إجراء تقيــيم فــي تــاريخ كــل تقريــر لتحديــد مــا إذا كــان هنــاك أي مؤشــر علــى أن خســائر هبــوط مثبتــة مســبقا  
فــي للموجودات غير المالية، عنا الشهرة، لم تعد موجودة أو قد انخفضت يتم إدراج عكس خسارة الهبوط في القيمة 

 .الشامل الدخل في قائمةالربح او الخسارة 
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 الموجودات المالية
 الاعتراف الأولي والقياس

تصنف الموجودات المالية عند الإعتراف الأولي على أنها ستقاس لاحقاً بالتكلفــة المســتنفدة، أو بالقيمــة العادلــة مــن 
 . الربح او الخسارةخلال الدخل الشامل الآخر، أو بالقيمة العادلة من خلال قائمة 

يعترف بجميع الموجودات المالية عند الاعتراف الأولى بالقيمة العادلة مضافا اليها تكاليف المعاملة إلا في حالة قيد  
 قائمة الدخل الشامل.  او الخسارة في   خلال الربحالموجودات المالية بالقيمة العادلة من 

 
  القياس اللاحق

 : النحو التالييعتمد القياس اللاحق للموجودات المالية على تصنيفها على 
 موجودات مالية بالتكلفة المستنفدة

المطفــأة باســتخدام طريقــة ســعر الفائــدة الفعلــي وتكــون  بالتكلفــةبعد القياس الأولي، تقــاس تلــك الموجــودات الماليــة 
معرضة للهبوط في القيمة. يتم الاعتراف بالأرباح أو الخســائر فــي قائمــة الــدخل الشــامل عنــد اســتبعاد الأصــل، أو 
دخول تعديلات عليه، او هبوط قيمته. تتكون الموجودات المالية بالتكلفــة المســتنفدة فــي الشــركة مــن النقــد ومــا فــي 

 حكمه وذمم المستأجرين.
 

 استبعاد الموجودات المالية
  التالية:يتم استبعاد الموجودات المالية في الحالات 

 انتهاء الحق في استلام تدفقات نقدية من الأصل، أو -
ت بــدفع التــدفقات النقديــة بالكامــل بــدون ام ــاقيام الشركة بتحويل حقوق باستلام تدفقات نقدية من الأصل أو التز  -

)أ( حولت الشركة بصورة جوهرية جميــع المخــاطر "    تأخير إلى طرف ثالث من خلال اتفاقية "تحويل" وسواء
والمنافع الخاصة بالأصل أو )ب( ان الشركة لم تحول ولم تحــتفظ بصــورة جوهريــة بجميــع المخــاطر والمنــافع 

 . " الخاصة بالأصل الا انها حولت حقها في السيطرة عليه
إذا قامت الشركة بتحويل حقوقها باستلام التدفقات النقدية من الأصل أو دخلت في اتفاقية تحويل فإنها تقيم إلى أي حد 
ما زالت تحتفظ بالمخاطر والمنافع المرتبطة بالأصل. يتم الاعتراف بالأصل الى المدى الذي تســتمر علاقــة الشــركة 

فــي تلــك  عليــه.به إذا لم تحول ولم تحتفظ بجميع المخاطر والمنافع المرتبطة بالأصل ولم تحول حقهــا فــي الســيطرة 
الحالة تقوم الشركة بالاعتراف أيضا بالمطلوبات المرتبطة به. ويقاس الأصل المحول والمطلوبات المرتبطة به علــى 

 أساس يعكس الحقوق والمطلوبات التي احتفظت بها الشركة. 
ويقاس استمرار العلاقة الذي يتخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقيمة الدفترية الأصلية لةصــل وأقصــى مبلــغ 

 يمكن مطالبة الشركة بسداده، أيهما أقل. 
 

  الهبوط في قيمة الموجودات المالية
الربح او  تعترف الشركة بمخصص خسائر ائتمانية متوقعة لجميع أدوات الدين الغير مدرجة بالقيمة العادلة من خلال

 قائمة الدخل الشامل.  الخسارة فى
 :مرحلتينيتم الاعتراف بمخصص خسائر ائتمانية متوقعة على 

بالنســبة للتعــرض الائتمــاني الــذي لــم يشــهد زيــادة جوهريــة فــي مخــاطر الائتمــان منــذ الاثبــات الأولــى، يــتم   -
شــهرا   12اد خــلال  دالاعتراف بخسائر الائتمان المتوقعة لمخاطر الائتمان الناتجة من التعثر المحتمل فــي الس ــ

 شهرا(. 12)خسائر ائتمانية متوقعة على مدى 
يجــب   الأولــي.أما بالنسبة للتعــرض الائتمــاني الــذي شــهد زيــادة جوهريــة فــي مخــاطر الائتمــان منــذ الاثبــات   -

الاعتراف بمخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر المتبقي للتعرض، بغض النظــر عــن توقيــت 
 التعثر )خسائر ائتمانية متوقعة على مدى العمر(.

تقــوم الشــركة ، تطبق الشركة مدخلا مبسطا في احتساب خسائر الائتمــان المتوقعــة. لــذلك،  لذمم المستأجرينبالنسبة   
الاحكــام  للعمــلاء،الوضع المــالي  الذمم،بقيد خسائر الائتمان المتوقعة اخذة بعين الاعتبار عدة عوامل تتضمن اعمار 

 القضائية ان وجدت.
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 النقد وما في حكمه 
 البنوك. لدى يتكون النقد وما في حكمه في قائمة المركز المالي من النقد

 
 ذمم مستأجرين

م المستأجرين حق الشركة في مبلغ العوض غير المشروط )أي ان استحقاق العوض يعتمد على مضى الفترة ذمتمثل  
 الخاصة بالموجودات المالية.  السياسة المحاسبيةالزمنية(. انظر 

 
 مدفوعات مقدمة وارصدة مدينة اخرى 

يتم الاعتراف بالمصروفات المدفوعة مقدماً والموجودات المتداولة الأخرى بقيمة المبالغ المدفوعة لموردي الخدمات 
مقابل خدمات سيتم استلامها في المستقبل، أو بقيمة المبالغ التــي تــم دفعهــا لأطــراف خارجيــة وســيتم اســتردادها فــي 

 المستقبل. 
 

  المعاملات مع الجهات ذات العلاقة
تحويل الموارد والخدمات أو الالتزامات مــا بــين الجهــات ذات العلاقــة.   العلاقة فيتمثل المعاملات مع الجهات ذات  

 يتم اعتماد أسس وشروط التعاملات بين الجهات ذات العلاقة من قبل الإدارة. 
 

 المخصصات
يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات قانونية حالية أو متوقعة علــى الشــركة ناتجــة عــن أحــداث ســابقة، ومــن 
المحتمل أن تدفق خارجي للموارد المتضمنة منافع اقتصادية سوف تكون ضــرورية لتســوية الالتــزام ويمكــن إجــراء 

 تقدير موثوق به لمبلغ الالتزام.
 

عندما تتوقع الشركة أن بعض أو كل المخصصات سيتم استردادها، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، يتم إثبات  
ولكن فقط عندما تكون هذه المبالغ المستردة مؤكدة تقريبا. يتم عرض المصروف   منفصل، المبالغ المستردة كأصل 

 المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة. بعد خصم أي مبالغ مستردة.
  

إذا كان أثر القيمة الزمنية للنقود جوهريــا، يــتم تحديــد المخصصــات عــن طريــق خصــم التــدفقات النقديــة المســتقبلية 
المتوقعة باستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس، عندما يكون ذلك ملائماً، تقييمات السوق الحالية للقيمــة 

 الزمنية للنقود والمخاطر المحددة للمطلوبات. يتم إثبات الزيادة في الخصم كتكلفة تمويل. 
 

 التزام المنافع المحددة للموظفين
تقدم الشركة مكافأة نهاية الخدمة لموظفيها وفقا لمتطلبات نظام العمــل الســعودي. يســتند الحــق فــي هــذه المنــافع إلــى 
الراتب وفقاً الاساسي للموظفين وطول فترة الخدمة، بشرط إكمال الحد الادنى من فترة الخدمــة. يــتم إثبــات التكــاليف 

 المتوقعة لهذه المنافع على مدار فترة الخدمة.
 

ن مســتقلون بتقيــيم الالتزامــات يإن خطط التزامات منافع الموظفين غير ممولة. وبناء على ذلك، يقوم خبراء اكتــواري
 بموجب هذه الخطط استنادا إلى طريقة وحدة الائتمان المخططة ويتم تسجيل الالتزام على أساس تقييم اكتواري.

إن الالتزام الذي تم إثباته في قائمة المركز المالي المتعلق بخطط منافع التقاعد المحددة يمثل القيمة الحالية لالتزامات 
المنافع المحددة في نهاية فترة التقرير. يتم احتساب التزامات المنافع المحددة بشكل سنوي من قبل اكتواريين مستقلين 

 باستخدام طريقة وحدة الائتمان المخططة. 
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 مستحقات وأرصدة دائنة أخرى
المصاريف المستحقة والمطلوبات المتداولة أخرى هي التزامات للدفع مقابل البضائع أو الخدمات التــي تــم اســتلامها 

 أو التزود بها سواء تم تقديم فواتير أو تم الاتفاق رسميا بشأنها مع المورد أو لا.
 

 مطلوبات العقود
مــن قبــل المســتأجرين بعــد ولــم يــتم الوفــاء   الاســتفادة بالخدمــةولم يتم  او فواتير صادرة  تتمثل بدفعات مقدمة مستلمة  

 كما في تاريخ قائمة المركز المالي. او التزامات التعاقدات  بالتزاماتها
  

 المطلوبات المالية. 
 الاعتراف الأولى والقياس

أو  الــربح او الخســارةتصنف المطلوبات المالية، عند الاعتراف الأولي، كمطلوبات مالية بالقيمــة العادلــة مــن خــلال 
 كقروض وذمم دائنة أو كمشتقات مالية تستخدم كأدوات تحوط في تحوط فعال لتغطية المخاطر

روض والســلف والــذمم الدائنــة ق ــيتم الاعتراف بجميع المطلوبات المالية بصورة مبدئية بالقيمة العادلــة، وفــي حالــة ال
 بالصافي من التكاليف المعاملات المرتبطة مباشرة بها.

 
 القياس اللاحق

 :التالي النحو يعتمد القياس الاحق للالتزامات المالية على تصنيفها على
 

 القروض والسلف
بعد الاعتراف الأولي، تقاس القروض والسلف بالتكلفة المستنفدة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعلي. ويتم الاعتراف 

عند استبعاد الالتزامات، وكذلك من خلال عملية اطفــاء معــدل الفائــدة   الربح او الخسارةفي قائمة    ةأو الخسار  بالربح
 الفعلي.

 
 استبعاد المطلوبات المالية

 أو انتهاء الالتزام بموجب العقد.  ءهيتم استبعاد الالتزامات المالية عندما يتم سداد الالتزام أو الغا
 

  المقاصة بين الأدوات المالية
يتم اجراء مقاصة بين الموجودات والمطلوبات المالية مع اظهار صــافي المبلــغ فــي قائمــة المركــز المــالي فــي حــال 

ية إلــى التســوية بالصــافي أو أن تحقــق الموجــودات نوجود حق يكفله القانون لمقاصة المبالغ المعترف بها، وتوافر ال
 وتسوية المطلوبات تحدثان في نفس الوقت. 

 
 ذمم دائنة

تمثل هذه المبالغ المطلوبات المتعلقة بالبضاعة والخدمات المقدمة للشركة قبل نهاية السنة المالية والتي لم يتم دفعهــا، 
 12وتعتبر غير مضمونة. يتم عرض الدائنون التجاريون كمطلوبــات متداولــة إلا إذا لــم يكــن الســداد مســتحقاً خــلال 

شهراً بعد تاريخ قائمة المركز المالي، ويتم إثباتها ميدنيا بقيمتها العادلة وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة 
 معدل الفائدة الفعلي.
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   قروض
صافية من تكاليف المعاملة المتكبــدة، إن  (باعتبارها متحصلات تم استلامها)يتم اثبات القروض مبدئياً بالقيمة العادلة 

بعد الإثبات المبدني، تقــاس القــروض الطويلــة الأجــل بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام معــدل الفائــدة الفعلــي. يــتم   .وجدت
والقيمة المستردة في الــربح أو الخســارة علــى مــدى  (احتساب أي فرق بين المتحصلات )صافية من تكاليف المعاملة

 فترة القروض باستخدام طريقة الفائدة الفعلية.
  

تحذف القروض من قائمة المركز المالي عند انقضاء الالتزام المحــدد فــي العقــد أو الوفــاء بــه أو إلغائــه ويــتم إثبــات 
الفرق بين القيمة الدفترية للالتــزام المــالي الــذي تــم إنهــاؤه أو تحويلــه إلــى طــرف آخــر والمقابــل المــدفوع، بمــا فيــه 

آخــر  كــايراداتقائمة الدخل الشامل الربح او الخسارة في الموجودات غير النقدية المحولة أو المطلوبات المحملة في 
 أو تكاليف تمويل.  

 
دى الشركة حق غير مشروط بتأجيل تسوية الالتزام لفترة لا تقل ليتم تصنيف القروض كمطلوبات متداولة ما لم يكن  

 .تاريخ قائمة المركز الماليشهراً بعد  12عن 
 

 الاقتراضتكاليف  
ان تكاليف الاقتراض والخاصة مباشرة بتملك أو بناء الأصول المؤهلــة والتــي تحتــاج إلــى فتــرة مــن الوقــت لتصــبح 
جاهزة للغرض المقصود منها أو البيع، يتم إضافتها إلى تكلفة تلك الأصول حتى تصــبح جــاهزة للاســتخدام للغــرض 

 المقصود منها أو البيع.
 

 قائمة الدخل الشامل في الفترة التي تكبدت فيها.  فى في الربح او الخسارة  يتم تحميل جميع تكاليف الاقتراض الأخرى
 

 مخصص الزكاة  
يتم احتساب مخصص الزكاة الشرعية فــي نهايــة كــل ســنة ماليــة وفقــا لتعليمــات ومتطلبــات هيئــة الزكــاة والضــريبة 

الشامل، كمــا يــتم   قائمة الدخلفي الربح او الخسارة في  والجمارك. يتم اثبات مخصص الزكاة في نهاية السنة المالية  
 اثبات الفروقات الناتجة عن الربط النهائي ضمن نفس البند في السنة التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي. 

 
 ضريبة القيمة المضافة 

يتم الاعتراف بالإيرادات والمصاريف والموجودات بالصــافي مــن قيمــة ضــريبة القيمــة المضــافة باســتثناء الحــالات 
 الآتية:

استحقت ضــريبة القيمــة المضــافة علــى اقتنــاء أصــول أو خــدمات لا يــتم اســتردادها مــن الجهــة المختصــة   إذا -
د نبالضرائب، وفي هذه الحالة يعترف بضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الموجودات أو جزء من ب

 المصاريف بحسب الحالة.
 الدائنة متضمنة مبلغ ضريبة القيمة المضافة. والذممالمدينة  الذممتظهر   -
 

يتم إدراج صافي ضرائب القيمة المضافة الذي يمكن استرداده من أو دفعه إلــى الجهــة المختصــة بالضــرائب ضــمن 
 الدائنة الأخرى في قائمة المركز المالي.الذمم المدينة الأخرى أو الذمم 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

  ملخص السياسات المحاسبية المهمة )تتمة( -4
 

 الإيرادات من العقود مع العملاء 
قاس الإيرادات بناء على المبلغ المحــدد فــي العقــد المبــرم مــع العميــل. وتعتــرف الشــركة بــالإيرادات عنــدما تحــول ت

السيطرة على منتج أو خدمات الى عميل مــا وعنــد اســتيفاء المعــايير المحــددة لكــل نشــاط مــن أنشــطة الشــركة، كمــا 
موضح أدناه. وتستند الشركة في تقديرها للعائد على النتائج التاريخية، أخذه بعين الاعتبار نوع العميل ونوع المعاملة 

 وتفاصيل كل اتفاقية.
 

 إيرادات العقارات المؤجرة للغير
يعترف بالإيرادات من العقارات الاستثمارية عادة في الفترة المحاسبية التي تقدم خلالها الخــدمات باســتخدام طريقــة  

إثبــات الإيجــارات عنــد اســتحقاقها علــى حســاب ذمــم المســتأجرين   الإيجــار، ويــتمفترة عقــد    القسط الثابت على مدى
المؤجلة بما يخص الفترات اللاحقة بغض النظر عما تم قبضه منها.   السنة والإيراداتولحساب الإيرادات بما يخص  

 وتصنف عقود الإيجار هذه خلاف عقود الإيجار التمويلي. 
 

 الإيرادات الأخرى
 يتم الاعتراف بالإيرادات الأخرى عند استحقاقها. 

 
 المصاريف العمومية والإدارية  

تتكون المصاريف العمومية والإدارية من التكــاليف المباشــرة وغيــر المباشــرة غيــر المتعلقــة بتكلفــة الإيــرادات. يــتم 
 التوزيع بين المصاريف العمومية والإدارية وتكلفة الإيرادات عند الضرورة، وفق أسس ثابتة.

 
تشتمل المصاريف العمومية والإدارية بصورة أساســية علــى رواتــب ومصــاريف متعلقــة بــالموظفين وأتعــاب مهنيــة 

 وبريد وتأمين وغيرها.  وهاتف،واستهلاك ومصاريف سفر ومنافع وصيانة عامة ورسوم واشتراكات 
 
 

 التزامات محتملة
يتم الإفصاح عن الالتزامات المحتملة عندما يكون لدى الشركة التزام محتمــل نتيجــة لأحــداث ســابقة، والتــي لــن يــتم 
تأكيد وجودها إلا من خلال وقوع أو عدم وقوع حدث واحد أو أكثــر مــن الأحــداث المســتقبلية غيــر المؤكــدة التــي لا 
تخضع بالكامل لسيطرة الشركة أو على الشركة التزام قانوني أو ضمني حالي ناشئ عن أحداث ســابقة، ولكــن لــيس 
من المحتمل أن يكون هناك تدفق خارجي للموارد التي تتضمن منافع اقتصادية التســوية الالتــزام، أو لا يمكــن قيــاس 

 مبلغ الالتزام بموثوقية كافية. 
 

 الأحداث اللاحقة
يتم تأثير القوائم المالية بالأحداث اللاحقة التي تتطلب تعديل القوائم المالية في حين أنــه يــتم الإفصــاح عــن الأحــداث  

 المالية القوائم اللاحقة التي لا تتطلب تعديل
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

ومعدات  وآلاتعقارات  -5  

 )بالريـالات السعودية( 

وديكورات تحسينات   ومعدات الات    
 واجهزةاجهزة مكتبية 
 كمبيوتر

 ومفروشاتاثاث 
 اخرى 

 الإجمالي سيارات

       التكلفـة 

2023يناير  1كما في   1,245,954 83,234 1,788,762 1,003,580 118,000 4,239,530 

 309,979 - - 304,816 - 5,163 اضافات السنة 

( 575,176) استبعادات السنة  (37,207 )  (1,120,692 )  (748,232 )  - (2,481,307 )  

( 534) تسويات اعادة تبويب    (9,365 )  10,847 (948 )  - - 

2023ديسمبر  31كما في   675,407 36,662 983,733 254,400 118,000 2,068,202 

       مجمع الاستهلاك المتراكم 

2023يناير  1كما في   496,953 59,107 1,767,881 774,303 118,000 3,216,244 

( 18محمل خلال السنة )ايضاح   67,258 5,124 7,919 21,080 - 101,381 

( 472,953) استبعادات السنة  (37,198 )  (1,120,480 )  (722,206 )  - (2,352,837 )  

( 1,753) تسويات اعادة تبويب   (9,202 )  10,956 (1 )  - - 

 964,788 118,000 73,176 666,276 17,831 89,505  2023ديسمبر  31كما في 

       صافي القيمة الدفترية: 

2023ديسمبر  31كما في   585,902 18,831 317,457 181,224 - 1,103,414 

2022ديسمبر  31كما في   749,001 24,127 20,881 229,277 - 1,023,286 



 

21 

 

 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 استثمارية عقارات  -6

 :تتكون العقارات الاستثمارية مما يلي     

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

419,075,94 أرض  . أ   17,549,000 
 212,162,332  207,704,620 تالا مول .ب
 1,048,243,082  1,035,779,825 سلام مول  . ج
 65,260,370  64,437,314 جراند سنتر  .د
 66,163,192  65,266,000 والجنوبيكورال سنتر الشمالي  .ه

 31,392,263,70   1,409,377,976 
 

 أ/ أرض 

 : تمثل الحركة في قيمة الارض كما يلي     

  )بالريـالات السعودية(

  اراضي المجموع

 التكلفة   

 2022ديسمبر  31 كما في 19,573,724 19,573,724

 2023ديسمبر  31كما في  19,573,724 19,573,724

 مجمع الانخفاض في القيمة  

 2022يناير 01 المكون حتى 8,369,456 8,369,456

 التراكمي رد الانخفاض في القيمة ( 6,344,7632) ( 6,344,7632)

 2022ديسمبر  31كما في  2,024,724 2,024,724

 خلال السنة رد الانخفاض في القيمة ( 1,526,944) ( 1,526,944)

 2023ديسمبر  31كما في  497,780 497,780

 صافي القيمة الدفترية   

 2023ديسمبر  31كما في  19,075,944 19,075,944

 2022ديسمبر  31كما في  17,549,000 17,549,000

 

في   كما  لةرض  العادلة  القيمة  )  19,075,943مبلغ    2023ديسمبر    31بلغت  سعودي  :  2022ريال 

 للتقييم القيمة لةرض على التقييم الذي قامت به شركة مكين العادلة  القيمة  تستند  ريال سعودي(    17,549,000

تجاري   سجل  المعتمدين   وهو،  1010716509العقاري  للمقيمين  السعودية  الهيئة  من  معتمد  مستقل  مقيم 

 . 1210001150بعضوية رقم 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 
 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 تمةت –عقارات استثمارية -6
 ب/ تالا مول

 تمثل الحركة في تالا مول كما يلي: 
  )بالريـالات السعودية( 

  اراضي  مباني  معدات  المجموع 

 التكلفة     
2022يناير  1 كما في  130,000,000 148,590,749 14,744,415 293,335,164  

2022ديسمبر   31 كما في 130,000,000 148,590,749 14,744,415 293,335,164  

2023ديسمبر    31 كما في  130,000,000 148,590,749 14,744,415 293,335,164  

 مجمع الاستهلاك المتراكم     
2022يناير  1 كما في - 61,974,477 14,744,415 76,718,892  
( 17إيضاح المحمل للسنة ) - 4,453,940 - 4,453,940  

2022ديسمبر    31كما في  - 66,428,417 14,744,415 81,172,832  

( 17إيضاح المحمل للسنة ) - 4,457,712 - 4,457,712  

2023ديسمبر    31كما في  - 70,886,129 14,744,415 85,630,544  

 صافي القيمة الدفترية     
2023ديسمبر    31كما في  130,000,000 77,704,620 - 207,704,620  

2022ديسمبر   31كما في  130,000,000 82,162,332 - 212,162,332  

 
تم رهن هذا العقار لصالح بنك محلي والتنازل عــن قيمــة إيجاراتــه كضــمان مقابــل الحصــول علــى تمويــل طويــل الأجــل 

 .(14 )إيضاح البنك من 
ــول  ــالا م ــي ت ــتثمارية ف ــارات الاس ــة للعق ــة العادل ــت القيم ــاني الأرض )بلغ ــي  (والمب ــا ف ــمبر  31كم ــغ  2023ديس مبل

ســعودي(، تســتند القيمــة العادلــة لــةرض والمبنــى علــى ريال  437,514,000 :2022ســعودي ) ريال 438,057,588
، وهــو مقــيم مســتقل معتمــد مــن الهيئــة 1010716509التقييم الذي قامت به شركة مكين للتقيــيم العقــاري ســجل تجــاري 

 .1210001150 رقم السعودية للمقيمين المعتمدين بعضوية
 
 سلام مول /ج

 تمثل الحركة في سلام مول كما يلي: 

  )بالريـالات السعودية( 

  اراضي  مباني  معدات  المجموع 

 التكلفة     
2022يناير  1 كما في 731,270,106 475,844,915 108,888,994 1,316,004,015  

2022ديسمبر   31 كما في 731,270,106 475,844,915 108,888,994 1,316,004,015  

82,592,75  - 82,592,75  إضافات خلال السنة  - 

2023ديسمبر   31 كما في 731,270,106 478,437,673 108,888,994 1,318,596,773  

 مجمع الاستهلاك المتراكم     
2022 يناير 1 كما في - 144,308,981 108,235,426 252,544,407  
( 17إيضاح المحمل للسنة ) - 14,562,958 653,568 15,216,526  

2022ديسمبر    31كما في  - 158,871,939 108,888,994 267,760,933  
( 17إيضاح المحمل للسنة ) - 15,056,015 - 15,056,015  

2023ديسمبر    31كما في  - 173,927,954 108,888,994 282,816,648  

 صافي القيمة الدفترية     

2023ديسمبر   31كما في   731,270,106   19304,509,7  - 1,035,779,825  

2022ديسمبر    31كما في   731,270,106   316,972,976  -   1,048,243,082   
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 تمةت –عقارات استثمارية -6

 ج/ سلام مول
 محلي. بنك قبل مازال العمل جاري على إنهاء الإجراءات النظامية الخاصة بإفراغ الصك من

 
 مبلــغ 2023ديســمبر  31كمــا فــي   (والمبــاني  )الأرض  مــولســلام  لغت القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية فــي  ي

تستند القيمة العادلة لةرض والمبنــى علــى التقيــيم   (1,661,023,000:  2022ريال سعودي )  1,661,898,221

، وهو مقيم مستقل معتمد مــن الهيئــة 1010716509للتقييم العقاري سجل تجاري    الذي قامت به شركة مكين القيمة

 .1210001150 رقم بعضوية السعودية للمقيمين المعتمدين

 

 / جراند سنتر د

 تمثل الحركة في جراند سنتر كما يلي:

  )بالريـالات السعودية(

  أراضي مباني المجموع

 التكلفة    

2022يناير  1كما في  39,181,542 27,435,153 66,616,695  
2022ديسمبر  31 كما في 39,181,542 27,435,153 66,616,695  

2023ديسمبر  31 كما في 39,181,542 27,435,153 66,616,695  

 مجمع الاستهلاك المتراكم    
2022يناير 1 كما في - 533,968 533,968  
(17إيضاح المحمل للسنة ) - 822,357 822,357  

2022ديسمبر  31كما في  - 1,356,325 1,356,325  
(17إيضاح المحمل للسنة ) - 823,056 823,056  

2023ديسمبر  31كما في  - 2,179,381 2,179,381  

 صافي القيمة الدفترية    

2023ديسمبر  31كما في  39,181,542 25,255,772 64,437,314  

2022ديسمبر  31كما في  39,181,542 26,078,828 65,260,370  

 

تم رهن هذا العقار لصالح بنك محلي والتنازل عن قيمة إيجاراته كضمان مقابل الحصول على تمويــل طويــل الأجــل 

 .(14من البنك )إيضاح 

 
مبلــغ  2023 ديســمبر 31 كمــا فــي( والمبــانيبلغت القيمة العادلة للعقــارات الاســتثمارية فــي جرائــد ســنتر )الأرض 

(، تستند القيمــة العادلــة لــةرض والمبنــى علــى ريال سعودي  82,293,000:  2022ريال سعودي )  83,778,125

، وهو مقيم مستقل معتمد من 10107195009التقييم الذي قامت به شركة مكين القيمة للتقييم العقاري سجل تجاري  

 . 1210001150 رقم الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين بعضوية
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 

 تتمة –عقارات استثمارية -6

 والجنوبيكورال سنتر الشمالي  /ه

 كما يلي: والجنوبيتمثل الحركة في كورال سنتر الشمالي  

  )بالريـالات السعودية(

  أراضي مباني المجموع

 التكلفة    

2022يناير  1 كما في 37,735,144   29,906,551    67,641,695   

2022ديسمبر  31 كما في   37,735,144    29,906,551    67,641,695   

2023ديسمبر  31 كما في   37,735,144    29,906,551    67,641,695   

 مجمع الاستهلاك المتراكم    
2022يناير 1 كما في -   582,067    582,067   
(17إيضاح المحمل للسنة ) -   896,436    896,436   

2022ديسمبر  31كما في  -   1,478,503    1,478,503   
(17إيضاح المحمل للسنة ) -   897,192    897,192   

2023ديسمبر  31كما في  -   2,375,695    2,375,695   

 صافي القيمة الدفترية    

2023ديسمبر  31كما في    37,735,144    27,530,856    65,266,000   

2022ديسمبر  31كما في    37,735,144    28,428,048    66,163,192   

 
تم رهن هذه العقارات لصالح بنك محلي والتنازل عــن قيمتهــا الإيجاريــة كضــمان مقابــل الحصــول علــى تمويــل 

 (. 14يضاح )اطويل الأجل من البنك 

 

 31( كمــا فــي  والمبــاني)الأرض    والجنــوبيالشــمالي    بلغت القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في كورال ســنتر

ريال سعودي(، تستند القيمة العادلــة   81,082,000:  2022ريال سعودي )  89,618,570مبلغ    2023ديسمبر  

، 1010716509لةرض والمبنى على التقييم الذي قامت به شركة مكين القيمة للتقيــيم العقــاري ســجل تجــاري  

 1210001150 رقم وهو مقيم مستقل معتمد من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين بعضوية

 

 والبيع عقارات للتطوير  -7

عقارات يتم تطويرها لبيعها كوحدات ســكنية تحــددها الإدارة لاســتخدامها للبيــع المســتقبلي  العقارات فيتمثل هذه  

 الاعتيادية.في سياق عمليات الشركة 

 

أجرت إدارة الشركة دراسة حول تحديد صافي القيمة القابلة للتحقق للوحدات الســكنية الخاصــة بهــا. تشــتمل هــذه 

الدراسة على تحديد نموذج الاستبعاد المطبق وتقدير المتغيرات الهامة مثل سعر البيــع المقــدر بنــاء علــى نمــوذج 

، فــإن 2023ديســمبر  31الاستبعاد المطبق والتكلفة المقدرة للبيع والتكلفة المقدرة لتجهيز الأصل للبيع. كمــا فــي 

 .الدفترية القيم يمها على أنها أعلى منيصافي القيمة القابلة للتحقق الوحدات السكنية يتم تق
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 ذمم مستاجرين -8

 

 :حركة مخصص الخسائر الائتمانية في قيمة ذمم المستاجرين كما يلي •

 
 .  الماليكما في تاريخ المركز  ايرادتها للمستأجرين ولم تتحقق قيمة فواتير تم اصدارها* تمثل مطلوبات العقود 

 خلال الفترة اللاحقة.  المستأجرينسيتم تحقيق هذه الايرادات والوفاء بأداء التزامات    
 

الوضــع   الــذمم،تقوم الشركة بقيد خسائر الائتمان المتوقعة اخذة بعــين الاعتبــار عــدة عوامــل تتضــمن اعمــار  **  
 الاحكام القضائية ان وجدت. للعملاء،المالي 

 
 الزكاة المدفوعة مقدما -9

 :يما يلأ/ تتضمن العناصر الرئيسية لوعاء الزكاة  
 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 66,637,442  78,627,194 صافي دخل السنة المعدل 

 1,100,000,000  1,100,000,000 رأس المال 

 23,517,497  29,856,924 احتياطي نظامي 

 90,399,196  92,454,045 ارباح مبقاة 

اخرى وبنودمخصصات   220,504,449  243,871,032 

( 1,393,367,117) الموجودات غير المتداولة     (1,410,401,262 )  

 

                ان حركة الزكاة المدفوعة مقدما كانت على النحو التالي: 
 )بالريالات السعودية(  

 2023  2022 

يناير 01الرصيد كما في   (7,790,229 )   (9,660,276)  

 2,887,409  3,240,301 مصروف الزكاة خلال السنة 

73,088,75 فروقات زكاة من سنوات سابقة    255,368 

( 2,933,152) المسدد خلال السنة    (1,272,730)  

ديسمبر  31الرصيد كما في   (4,394,323 )   (7,790,229)  

 

 )بالريالات السعودية(  

 2023  2022 

 76,642,423  117,204,401 ذمم مستأجرين
( 3,915,115) مخصص خسائر الائتمانية المتوقعة   (3,915,115)  

 72,727,308  113,289,286 الصافي 

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

يناير 01رصيد كما في   3,915,115  3,915,115 
 -  - المكون خلال السنة  

ديسمبر 31الرصيد كما في  3,915,115  3,915,115 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 

 تتمة   - الزكاة المدفوعة مقدما -9
 

 ب/ الوضع الزكوي:

بناءا على الجلسات التي انعقدت مع الدائرة الاستئنافية الاولى لمخالفــات و منازعــات ضــريبة الــدخل نحــيطكم  •
-Z-2022م تم صــدور قــرار رقــم ) ) 2022يونيو  14هجريا الموافق 1443ذو القعدة  15علما بانه بتاريخ  

بقبول الدائرة الاستئنافية الاولى لمخالفات و منازعات ضريبة الدخل للاستئناف المقدم من الشركة ضــد (  203
هيئة الزكاة و الضريبة و الجمارك فــي الــدعوى المرفوضــة مــن قبــل الــدائرة الاولــى للفصــل فــي مخالفــات و 

م و حتــى 2007مــن  لةعــوامي وو المتعلقــة بــالربط الزك ــ (Z-2020-29772منازعات ضريبة الدخل رقم )
ة الغاء قرارات ربط الهيئة المبنية على القوائم الماليــة قبــل م وهو الامر الذي تقرر معه لدى هذه الدائر  2012

تــم قبــول الاســتئناف شــكلا و  لــكالتعديل و نقض قرار دائرة الفصل فيما قضي به مــن نتيجــة ، وبنــاءا علــى ذ
و الحيثيات الواردة في هذا القرار وتم تنفيذ القرار من قبل هيئــة الزكــاة و الضــريبة و   لةسبابموضوعا وفقا  

الجمارك بتعديل الاقرارات الزكوية للسنوات المذكورة انفا طبقا للقوائم المالية المعاد اصدارها و جاري العمــل 
م و اســترداد الفروقــات الزكويــة  2006ديســمبر  31الان على تعديل اقرار الزكاة للسنة الماليــة المنتهيــة فــي 

 .م2012م و حتى 2006المسددة بالزيادة عن الاعوام من 

وســددت  م،2022ديســمبر  31لمنشــأة اقراراتهــا الزكويــة عــن جميــع الســنوات الســابقة حتــى تــاريخ وقدمت ا •
 الالتزامات وفقا لذلك ولم يتم اي ربط زكوي حتى تاريخه.

 
  مدفوعات مقدمة وارصدة مدينة اخرى -10

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 1,747,255  1,519,715 دفعات مقدمة لمقاولين

 1,433,308  1,013,803 ايرادات مستحقة

 127,788  155,555 مصاريف مدفوعة مقدما

 12,338  23,513 أخرى 

 3,320,689  2,712,586 الإجمالي

خسائر الهبوط في قيمة دفعات مقدمة لمقاولين  
 )*( 

(1,484,517 )   (1,484,517)  

ديسمبر  31الرصيد كما في  1,228,069  1,836,172 

 

 )*( تمثل الحركة على خسائر الهبوط في قيمة دفعات مقدمة لمقاولين كما يلي:

 

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

يناير01رصيد كما في   71,484,51   71,484,51  
 -  - المكون خلال السنة  

ديسمبر   31الرصيد كما في    71,484,51   71,484,51  
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 

 نقد وما في حكمه -11
 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 24,260,423  5,730,024 نقد لدى البنوك

 5,730,024  24,260,423 

 

 احتياطي نظامي -12

تماشياً مع متطلبات نظام الشركات في المملكة العربية السعودية، تقوم الشركة بتكوين احتياطي نظامي بنسبة 
 . % من راس المال. ان هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع  30 الاحتياطي% من صافي الربح حتى يبلغ هذا  10

 

 التزامات المنافع المحددة للموظفين -13

 :فيما يلي حركة التزام المنافع المحددة للموظفين 
 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

يناير 01الرصيد كما في    969,926  1,133,371 
31499, تكلفة الخدمة الحالية    126,489 

(19تكاليف التمويل )الايضاح   75642,   27,166 
( 351,38) اعادة قياس التزام المنافع المحددة للموظفين    (26,100)  

( 5,000) المدفوع خلال السنة    (291,000 )  

ديسمبر   31الرصيد كما في    1,068,456  969,926 

   

      الرئيسية:الافتراضات الاكتوارية فيما يلي تحليل حساسية 
 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

%4,75 معدل الخصم    4,4 %  
%4 المعدل المتوقع لزيادة الرواتب   4 %  

 

إعداد   المنافع  تحليلات  تم  التزام  على  ذلك  تأثير  يستنبط  التي  الطريقة  على  بنا ًء  الموظفين  لمزايا  الحساسية 
 المحددة نتيجة للتغيرات المعقولة في الافتراضات الرئيسية التي تحدث في نهاية السنة المالية. 

 

الافتراضات تحليلات  وتستند   جميع  ثبات  افتراض  مع  الجوهري،  الافتراض  في  التغيير  على  الحساسية 
غير  من  أنه  كما  المحددة  المنافع  التزام  في  الفعلي  للتغيير  معبرة  تكون  لا  قد  الحساسية  تحليلات  الاخرى. 

 المرجح أن التغيرات في الافتراضات سوف تحدث بمعزل عن بعضها البعض. 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 

 تتمة -  التزامات المنافع المحددة للموظفين -13

 

      المنافع المحددة للموظفين   بالتزاماتالمخاطر المرتبطة 

 مخاطر زيادة الرواتب:

تنشأ  النهائية.  الرواتب  مع  المنافع  ربط  فيه  يتم  الذي  النوع  هو  التقاعد  منافع  من  شيوعاً  الاكثر  النوع  إن 
 المخاطر عندما تكون الزيادات الفعلية أعلى من المتوقع وبالتالي تؤثر على الالتزام. 

 

 مخاطر السحب:

المنافع.   التزاماتإن مخاطر السحب الفعلي التي تتفاوت مع افتراضات التقييم يمكن أن تفرض مخاطر على  
 الاتجاهين. كلا إن الحركة في الالتزام ممكن أن تنطلق في 

 
 البنكى  قرض -14

من بنك محلي لغرض التوسع في نشاط الشركة من خلال شراء    سلامىحصلت الشركة على قرض مرابحة  
الشمالي  سنتر  وكورال  سنتر،  جراند  مول،  )تالا  استثمارية  عقارات  رهن  مقابل  وذلك  استثمارية  عقارات 

قيمتها   عن  والتنازل  البنك الايجارية  والجنوبي(  من  الاجل  طويل  تمويل  على  الحصول  مقابل  كضمان 
 (.7)الايضاح 

 

 إن حركة القروض البنكية خلال السنة هي كما يلي: 

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

ديسمبر 31الرصيد في   79,120,731  105,494,308 

( 26,373,577) ناقصا: الجزء المتداول    (26,373,577 )  

 79,120,731  52,747,154 الجزء غير المتداول 

 
 
 
 
 
 
 
 

 )بالريالات السعودية(  
 % 2023 % 2022 

     معدل الخصم
%1+ الزيادة  997,476 +1%  902,321 
%1- النقص  1,147,973 -1%  1,046,061 

     النسبة المتوقعة لزيادة الراتب 
%1+ الزيادة  1,138,449 +1%  1,037,139 
%1- النقص  1,004,371 -1%  908,681 
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 
 ذو علاقة أطرافمطلوب الى  -15

 علاقة بما يلي: ذوييتمثل الرصيد المطلوب الى طرف 

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 131,200,000  131,200,000 ورثة الشيخ سليمان أبانمي رحمه الله

ديسمبر 31الرصيد في   131,200,000  131,200,000 

 

مها من المبايعات التي تمت على أراضي جدة، وقــد صــدر حكــم قضــائي لاالرصيد عبارة عن دفعات قد تم است
لذا فقد تم تحويل الرصــيد مــن  . (2018مايو  24هـ )الموافق  1439رمضان    9ببطلان تلك المبايعات بتاريخ  

مدين بصافي قيمة الاراضي إلى دائن بالدفعات المستلمة نتيجة إلغاء تلــك المبايعــات حيــث تــم رفــع قضــية مــن 
والتطــوير العقــاري   للاســتثمارورثة الشيخ سليمان ابانمي بإفراغ نصيبهم في قطع أراضي مــن شــركة انمائيــة  

حكم ابتدائي بصرف النظر عن الــدعوى  وصدروقامت الشركة بتعيين ممثل قانوني لمتابعة القضية   .والسياحي
ورثة سليمان ابانمي برفع استئناف وتم تأييد الحكم الابتدائي كمــا تقــدم ورثــة ســليمان برفــع التمــاس علــى   وقام

 الحكم وتم رده من قبل المحكمة وبذلك تصبح القضية المنتهية.

 

 أ/ معلومات متعلقة بكبار موظفي الادارة 

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

    منافع كبار موظفي الادارة 

 664,000  1,014,000 منافع قصيرة الاجل

 56,916  71,500 منافع طويلة الاجل

 720,916  1,085,500 المجموع

 

 متعلقة بها  ومصاريفب/ مكافأة أعضاء مجلس الادارة 

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 668,000  678,000 مكافأة اعضاء مجلس الادارة 

 668,000  678,000 المجموع
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 

  مستحقات وأرصدة دائنة أخرى -16
 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 3,290,180  3,754,026 تكاليف تمويل مستحقة

 3,044,173  5,025,392 مستحقةتوزيعات أرباح 

 1,110,351  1,094,103 ضريبة القيمة المضافة 

 1,013,335  144,943 ذمم دائنة تجارية 

 891,600  856,000 مكافأت أعضاء مجلس الادارة المستحقة 

 462,495  510,619 مخصصات ومصاريف مستحقة

 1,157,939  531,728 أخرى 

 10,970,073  11,916,811 ديسمبر 31الرصيد في 

 

 الايراداتتكلفة  -17
 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 21,389,259  21,233,975 (6استهلاك عقارات استثمارية )إيضاح 

   9,792,263 عقارات للتطوير والبيع بيع تكلفة 

 203,116  126,000 رواتب واجور ومنافع اخرى

 3,887,820  4,134,357 صيانة 

     633,369 ديون معدومة 

 246,836  600,124 متنوعة 

 25,727,031  36,520,088 المجموع
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 وإداريةمصاريف عمومية  -18
 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 2,886,267  2,623,629 رواتب و مافي حكمها 

 118,806  - ايجارات 

 58,831  94,386 رسوم واشتراكات 

 11,665  23,761 مياه وكهرباء وهاتف 

 305,700  529,783 أتعاب مهنية 

 202,170  9,500 دراسات واستشارات 

 116,293  101,381 (5استهلاك عقارات وآلات ومعدات )إيضاح 

 855,641  678,000 بدل حضور مجلس الإدارة  

 23,608  2,003,460 مصاربف بنكية 

 391,611  140,753 اخرى 

 4,970,592  6,204,653 المجموع

 

 تكاليف التمويل -19
 )بالريـالات السعودية(  

 2022  2023 ايضاح 

 4,491,212  5,696,246  البنكيفائدة على القرض 

 27,166  42,567 13   التزام المنافع المحددة للموظفين / تمويل تكاليف

 4,518,378  5,738,813  المجموع

 

 أخرىايرادات  -20

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 -  1,680,733 ايرادات وداىع مرابحة 

 -  1,680,733 المجموع

 

 القيمة العادلة -21
لتحويل التزام بموجب معاملة نظامية بين سداد  أو    أصل هي القيمة التي سوف يتم استلامها مقابل  القيمة العادلة  

المشاركين في السوق في تاريخ القياس. ضمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن الشركة سوف تستمر في 
 العمل حيث لا يوجد أي نية أو شرط للحد جوهرياً من حجم عملياتها أو إجراء معاملة بشروط سلبية.

 
تعتبر الأداة المالية مدرجة في سوق نشطة إذا كانت الأسعار المدرجة متوفرة بصورة سهلة ومنتظمة من تاجر  
صرف أو وسيط مجموعة صناعة أو خدمات تسعير أو هيئة تنظيمية وأن هذه الأسعار تمثل معاملات سوقية  

 . حدثت بصورة فعلية ومنتظمة على أساس تجاري
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 تتمة  - القيمة العادلة -22
القيم   تصنف  ممكنا.  ذلك  كان  كلما  للملاحظة  قابلة  سوقية  معلومات  الشركة  تستخدم  العادلة،  القيمة  قياس  عند 

التقييم المستخدمة في طرق  العادلة استنادا إلى المدخلات  القيمة  كما   العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل 
 يلي: 

: الأسعار المدرجة )غير معدلة في أسواق نشطة الموجودات ومطلوبات مماثلة يمكن الحصول عليها  1المستوى  
 في تاريخ القياس.  

وهي قابلة للملاحظة للموجودات    1مدخلات غير الأسعار المدرجة التي تم إدراجها في المستوى    :2المستوى  
 مشتقة من الأسعار(.)أو المطلوبات بصورة مباشرة )مثل الأسعار( أو بصورة غير مباشرة 

للملاحظة    :3  المستوى  القابلة  السوق  إلى معلومات  تستند  الموجودات ومطلوبات لا  مدخلات غير ) مدخلات 
 قابلة للملاحظة(.  

 
 إن جميع الموجودات والمطلوبات المالية في الشركة لا تقاس بالقيمة العادلة، حيث يتم قياسها بالتكلفة المطفأة.

 
 إدارة مخاطرو الأدوات المالية -22

 تتعرض الشركة للمخاطر التالية جراء استخدامها لةدوات المالية: 

 مخاطر الائتمان •

 مخاطر السيولة   •

 مخاطر العملات   •

 مخاطر أسعار الفائدة •

 مخاطر أسعار العمولات   •
بيين هذا الايضاح معلومات حول تعرض الشركة لكل من المخاطر اعلاء، أهداف الشركة السياسات وطرق   

 قياس وإدارة المخاطر. 
 

 الإطار العام لإدارة المخاطر 
إدارة الشركة   إدارة الشركة. إن سياسات  المخاطر على عاتق  إدارة  الكاملة عن إعداد ومراقبة  المسؤولية  تقع 

لتحديد   التعرض    وتحليلللمخاطر معدة  لمدى  الشركة ولوضع ضوابط وحدود ملائمة  تواجهها  التي  المخاطر 
الحدود   تجاوز  عدم  لضمان  مراقبتها  ثم  ومن  المخاطر  ادارة    الموضوعة. لتلك  وأنظمة  سياسات  مراجعة  يتم 

 الشركة. وانشطة  المخاطر بصورة دورية لتعكس التغيرات الحاصلة في ظروف السوق
تهدف إدارة الشركة من خلال التدريب والمعايير والإجراءات التي تضعها الإدارة إلى تطوير بيئة رقابية بناءة 

 بحيث يتفهم وأنشطة الشركة. كل موظف دوره والواجبات الموكلة اليه.  ومنظمة
 

 مخاطر الائتمان
تمثل مخاطر الائتمان عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بمطلوباته مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة   

انتمائي جيد تتعرض   المالية ذات تصنيف  البنكية لدى عدد من المؤسسات  مالية تقوم الشركة بإيداع الأرصدة 
 يلي: كما المستأجرينوذمم الشركة المخاطر الائتمان على النقد لدى البنوك 

 )بالريـالات السعودية( 

 2023  2022 

 1,708,384  1,072,514 أخرى موجودات متداولة 

 72,727,308  113,289,286 ذمم مستاجرين

 24,260,423  5,730,024 نقد وما في حكمه

 98,696,115  120,091,824 المجموع
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 

 تتمة   – المخاطر وإدارة الأدوات المالية -23
 

 تمثل القيمة الدفترية لةصول المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. 

 
 مخاطر السيولة 

بالأدوات   المتعلقة  بالتعهدات  للوفاء  الأموال  توفير  في  الشركة  تواجهها  التي  الصعوبات  السيولة  تمثل مخاطر 
وبمبلغ  بسرعة  مالي  أصل  أي  بيع  على  المقدرة  عدم  عن  السيولة  مخاطر  تنتج  أن  يمكن  المالية. 

 . العادلة  قيمته يقارب
 

 الاستحقاقات التعاقدية للمطلوبات المالية: يليفيما                    

 )بالريـالات السعودية(

 أقل من سنة  أكثر من سنة 
التدفقات  
 النقدية 

  القيمة الدفترية
 2023ديسمبر  31

 مطلوبات مالية    

 مطلوب الى طرف ذو علاقة  131,200,000 131,200,000 131,200,000 -
 قرض طويل الاجل  79,120,731 79,120,731 26,373,577 52,747,154
52,747,154 157,573,577 210,320,731 210,320,731  

 

 )بالريـالات السعودية(

 أقل من سنة  أكثر من سنة 
التدفقات  
 النقدية 

  القيمة الدفترية
 2022ديسمبر  31

 مطلوبات مالية    

 مطلوب الى طرف ذو علاقة  131,200,000 131,200,000 131,200,000 -
 قرض طويل الاجل  105,494,308 105,494,308 26,373,577 79,120,731
79,120,731 577157,573, 236,694,308 236,694,308  

 

وتسهيلات   كافية  أموال  توفر  من  والتأكد  منتظم  أساس  على  المراقبة  طريق  عن  السيولة  مخاطر  إدارة  تتم 
 للشركة مصرفية وغيرها من التسهيلات الائتمانية للوفاء بالالتزامات المستقبلية

 

 مخاطر العملات

تمثل مخاطر العملات المخــاطر الناتجــة عــن تذبــذب قيمــة اداة ماليــة مــا بســبب التغيــرات فــي اســعار الصــرف  

الأجنبي، تقوم الادارة بمراقبة التقلبــات فــي اســعار الصــرف الاجنبــي وتعتقــد بــأن الشــركة لا تتعــرض لمخــاطر 

أن ســعر صــرف  الأمريكــي.معاملات هامة بعملات عدا الريال السعودي والــدولار  بأيةعملات هامة لعدم قيامها 

الريال السعودي مثبت مقابل الدولار الأمريكي وبالتــالي فــإن الأرصــدة والمعــاملات بالــدولار الأمريكــي لا تمثــل 

 مخاطر هامة.
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 شركة إنمائية للاستثمار والتطوير العقاري والسياحي

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 

 )تتمة( إيضاحات مرفقة بالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في 
 

 

 تتمه:  –الأدوات المالية وإدارة المخاطر -23  
 

 ئدةفامخاطر أسعار ال

تنشأ مخاطر أسعار الفائدة من تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية بسبب التغيرات في 
 والتزاماتها.موجوداتها معدلات أسعار السوق. لا تتعرض الشركة حاليا لمخاطر أسعار فائدة جوهرية على 

 
 مخاطر اسعار العمولات

اسعار   في  التغيرات  بسبب  المالية  الأدوات  قيمة  تذبذب  عن  الناجمة  المخاطر  العمولات  أسعار  تمثل مخاطر 
 .الشركة داخل تخضع الشركة لمخاطر أسعار العمولات على الاقتراض السوق.العمولات السائدة في 

 
 ارقام المقارنة  -23

حتى تتوافق مع عرض وتصنيف    2022ديسمبر    31تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة للسنة المنتهية في  
 السنة الحالية.  

 

 الأحداث اللاحقة -24
يمكن ان يكون   2023ديسمبر    31في رأي الادارة، لا توجد هناك احداث لاحقة هامة بعد السنة المنتهية في  

 لها تأثير جوهري على المركز المالي للشركة أو نتائج اعمالها.  

 

 اعتماد القوائم المالية -25
 م. 2024ابريل   24تم إعتماد القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  

                             

 

 
 

 


	شركة العليان ديسكون اندستريال المحدودة
	26d4eccc56791150e24321b5135815e6d0d62d3e1660cf76daece8c53b04fbe4.pdf
	شركة العليان ديسكون اندستريال المحدودة

